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DECYZJA
0 warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r poz. 2000 z
pbzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku Biogazowni Rypin Sp. z 0.0. (adres w aktach sprawy)
z dnia 18 kwietnia 2023 r. (wplyw do Urzedu Gminy w Rypinie w dniu 18.04.2023 r.)

dotyczgcego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa odnawialnego zro-
dia energii-zabudowa przemystowa - instalacja wytwarzania energii z biogazu rolniczego w warunkach
wysokosprawnej kogeneracji o mocy do 0,499MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
stacjg transformatorowg wraz z infrastruktura techniczng” przewidzianej do realizacji na nieruchomo-
sciach oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow numerami ewidencyjnymi 85/16, 85/17 potozo-
nych w miejscowosci Starorypin Prywatny - gmina Rypin

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji pn.: ,,Budowa odnawialnego zrodia energii-zabudowa przemystowa - instalacja wytwa-
rzania energii z biogazu roiniczego w warunkach wysokosprawnej kogeneracji o mocy do 0,499MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz stacjg transformatorowg wraz z infrastrukturg tech-
niczng’ przewidzianej do realizacji na nieruchomosciach oznaczonych w ewidencji gruntéw i budyn-
kow numerami ewidencyjnymi 85/16, 85/17 polozonych w miejscowosci Starorypin Prywatny - gmina
Rypin

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) Przeznaczenie podstawowe — instalacja odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii.

2) Rodzaj inwestycji - budowa odnawialnego zrodfa energii-zabudowa przemysiowa - instalacja wy-
twarzania energii z biogazu rolniczego w warunkach wysokosprawnej kogeneracji o mocy do
0,499MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz stacjg transformatorowg wraz z infra-
strukturg techniczng” przewidzianej do realizacji na nieruchomoéciach oznaczonych w ewidencji
gruntow i budynkow numerami ewidencyjnymi 85/16, 85/17 potozonych w miejscowosci Starorypin
Prywatny - gmina Rypin.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z ustawg Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.
U. z 2023 r. poz. 682) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jedn
Dz. U.z 2022 r. poz. 1225 z p62n. zm.).

2) Uzyska¢ wynikajace z przepisow szczegolnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu bu-
dowlanego.
3) Szczegdtowe ustalenia dla planowanej zabudowy:
a) kontenerowa jednostka kogeneracyjna:
» powierzchnia zabudowy — do 50 m?,
~ szerokosc elewacii frontowej - od 3,0 mdo 15.0 m,
~ wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej—0d 22 mdo 3.3 m,
~ wysoko$¢ do kalenicy — od 3,0 m do 3,5 m,
~ geometria dachu — ptaski o nachyleniu potaci 0-20°,

b/



2)

3)

4)

» ukiad kalenicy gidwnej w stosunku do frontu — nie dotyczy, dach ptaski,
b) kontenerowa stacia transformatorowa:

» powierzchnia zabudowy - do 30 m?,

, szerokosé elewacji frontowej — od 30mdo35m

» wysokos¢ gorne| krawedzi elewacji frontowe] - od 2,2 mdo 3,5 m,

» wysokos¢ do kalenicy — od 3,1 mdo38m,

» geometria dachu — dwuspadowy 0 nachyleniu potaci 0-20°,

» ukiad kalenicy giéwnej w stosunku do frontu — nie ustala sig,
c) taczna powierzchnia planowanej zabudowy — od 48 m? do 80 m?,

d) wskaznik powierzchni zabudowy W stosunku do powierzchni terenu inwestyciji {ok. 0,1050 ha)
wynosi od 4,5% do 5,7%.

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie, teren planowanej inwestycji polozony jesi w
odlegiosci ponad 170 m od drogi gminnej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Budynek na dzialce budowlanej sytuowac od granicy z sasiednig dzialkg budowiana zgodnie z §
12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych jakom powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie.

Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu

Przy lokalizacii poszczegodlnych obiektow winny decydowaé wzgledy technologiczne. branzowe
szczegblowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a akze wszelkie
wymogi wynikajacych z potrzeb ochrony érodowiska przyrodniczego, kulturowego | zdrowia
mieszkancow.

Ustala sie przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposob zapewniajacy ograniczenie jego

oddziatywania na srodowisko, W tym zachowa¢ ochrong waloréw krajobrazowych - art. 73 ust. 2

pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022 1.

poz. 2556 z pozn. zm.).

W trakcie pizygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie terenu (art

74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska).

Ustala sie zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na srodowisko w czasie reaiizacji inwestycji,

poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko:

a) utrzymanie porzgdku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie srodkow 0stroznosci przeciwdziaiajacych dostaniu zanieczyszczen do srodowiska
gruntowego,

¢) unieszkodliwianie wszystkich odpadow powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami.

Powierzchnie biologicznie czynne — nie ustala sig.

Dzialki o nr ewidencyjnych 85/16 i 85/17 potozone w obrebie 0024 Starorypin Prywatny, zgodnie z
informacjami o dziatkach z dnia 24.04.2023 r. stanowig: dziatka o nr ewidencyjnym 85/16 tereny
przemystowe Ba o powierzchni 1,600 ha, natomiast dziatka o nr ewidencyjnym 85/17 grunty orne
RIllb o powierzchni 1,2307 ha, RIVa o powierzchni 2,0560 ha i RIVb o powierzchni 0,1133 ha

a) taczna powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi 5,00 ha,

b) zgodnie ze ztozonym whioskiem planowana inwestycja realizowana bedzie na czgsci dziatek
objetych wnioskiem (ok. 0,1050 ha), teren wyodrebniony na zataczniku graficznym.
W swietle nowych regulacji, prawodawca dopuszcza wydawanie warunkow zabudowy jedynie
dla czesci dziafkki (wezesniej kwestia ta budzita watpliwosci w orzecznictwie sgdow administra-
cyjnych. Art. 61 ust. 5a upzp wyraznie stanowi o wyznaczaniu obszaru analizowanego wokot
terenu obietego wnioskiem a nie wokot dzialki. Ponadto zgodnie z art. 64b ustawy o planowa-
niu | zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje nowy ogoinopolski wzor formularza wnio-
sku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkow zabudowy. W punkcie
7.2 tego wniosku istnieje mozliwoéé okreslenia czy wnioskowany teren inwestycji obejmuje ca-
losé dziatki czy jedynie jej czgst. W przypadku okreslenia granic terenu objetego wnioskiem
iako czesé dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych, wymagane jest okreslenie granic
terenu w formie graficznej (w pozostatych przypadkach wystarczy wpisa¢ do formularza iden-
tyfikatory dziatek). Z tego wynika, ze ustawodawca dopuszcza mozliwosce wydania decyzji o
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warunkach zabudowy dla czesci dziatki, jesli istnieje mozliwoé¢ graficznego przedstawienie
wnioskowanego terenu,

C) przepisy art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie gruntéw roinych i lesnych stanowig, ze grunty
rolne pod wchodzgeymi w skiad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi
budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu  rolno-
spozywczemu, sg gruntami rolnymi. W zwigzku z powyzszym, nie jest wymagane uzyskanie
przez inwestora decyzji starosty zezwalajace] na wylgczenie z produkgji rolniczej uzytkéw rol-
nych objetych planowanym zamierzeniem inwestycyjnym,

d) teren lokalizacji inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn.
zm.).

e) Inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, musi uzyska¢ od Starosty Rypinskiego
opinig na wylgczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w trybie art. 11 ustawy z dnia 3 lute-
go 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzjg, w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy: 1) wstrzymaé wszelkie roboty moga-
ce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, 2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, 3) niezwiocznie zawiadomic o tym wiasciwego wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezyden-
ta miasta) - art. 32 ust. 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabyt-
kami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — na istniejacych zasadach, istniejgcym zjazdem do drogi publicznej ka-
tegorii gminnej (dz. nr ewid. 84).

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Dziatki objete wnioskiem uzbrojone sa w podstawowe media infrastruktury technicznej, wystarcza-
jace sg dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Odprowadzenie wod deszczowych z polaci dachowych powierzchniowo na nieutwardzony teren
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odpady komunalne state - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (ustawa z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach ~ tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.).

Od istniejgcych mediow infrastruktury technicznej zachowat normatywne odleglosci, a w przypad-

ku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie przebudowe
poza teren inwestycji za zgoda i na warunkach gestorow sieci.

Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich:

a) dostepu do drogi publiczne;j, .

b) mozliwosci korzystania w wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tacznosci,

c) dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promie-
niowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, ktére by zakioca-
ty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgcg ze spoleczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 114 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jedn. Dz. U, z 2022 . poz. 1360 z p6ézn. zm.).

Projektowana inwestycja nie powinna pogarszaé warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktérej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowac ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,
ucigzliwo$¢ powinna zamknac sie w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza inwe-
stycja.

Speini¢c wymagania dotyczgce bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukciji, bezpie-
czenstwa uzytkowania oraz ochrony §rodowiska.

Linia rozgraniczenia terenu inwestyciji

(9S8}
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Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione sg na mapie sta-
nowigcej zatgcznik do niniejsze] decyzji.

Uzasadnieniece

W dniu 18 kwietnia 2023 r. do Wojta Gminy Rypin wplynat wniosek Biogazowni Rypin Sp.z0.0. W
sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa odnawialnego zrodta energii-
zabudowa przemyslowa - instalacja wytwarzania energii biogazu rolniczego W warunkach wyso-
kosprawnej kogeneraciji © mocy do 0,499MW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz sta-
cjg transformatorowg wraz z infrastrukturg techniczng’ przewidzianej do realizacji na nieruchomo-
&ciach oznaczonych w ewidenciji gruntow i budynkéw numerami ewidencyjnymi 85/16, 85/17 poto-
zonych w miejscowosci Starorypin Prywatny - gmina Rypin.

Teren objety projektem decyzji znajduje sig na obszarze, na ktérym brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku, z czym wydanie warunkdw zabudowy | zagospo-
darowania terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w trybie przepisu art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pdzn. zm.), ktérych podstawg sg przepisy szczegoine.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigt
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 . poz. 1839 z pdzn. zm.) plano-
wana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzigd mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, w zwigzku z powyzszym realizacja planowanego zamie-
rzenia inwestycyjnego nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego organ | instancji wszczal poste-
powanie, o czym zawiadomit strony pismem znak: RRW.6730.40.2023 z 24.04.2023 r., umozliwia-
jac zapoznanie sig Z aktami sprawy.

Dzialki o nr ewidencyjnych 85/16 i 85/17 potozone w obrebie 0024 Starorypin Prywatny, zgodnie z
informacjami o dzialkach z dnia 24.04.2023 r. stanowig wiasnosc Biogazowni Rypin Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscig Starorypin Prywatny.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia okreslonych
w nim warunkow tj.:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposGb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie konty-
nuaciji funkcji, parametrow, cech | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

b) teren ma dostgp do drogi publicznej;

c) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlane-
9o,

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na ce-
le nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych pla-
néw, kitore utracity moc,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: a) W stosunku do ktérego decyzjg o usta-
leniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 1. © przygotowaniu i realizaci strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu

stronach gazociagu, ¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczone| po obu stronach rurociggu.
Wedlug planu, ktéry utracit moc obowigzujacag z dniem 31 grudnia 2002r., na obszarze objetym
projektem decyzji 0 warunkach zabudowy nie planuje sie realizacji inwestycji celu publicznego.
Teren usytuowania zabudowy potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z pobzn. zm.) oraz ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut praw-
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ny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego al-
bo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chrenionego
prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich a takze do ochrony wiasnego interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb i jednostek organizacyjnych tzn. kaz-
dy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o warun-
kach zabudowy (przy braku miejscowego planu — tak jak w tym przypadku).

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek nakiadajgcy obowigzek projektowania obiektu
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegolnymi. W tym pojeciu zawiera-
13 sig réwniez przepisy wykonawcze do tej ustawy— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.)

Analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacg z art. 61 ust
1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu o
nastepujace materiaty: wniosek inwestora wraz z kopig mapy w skali 1:1000, Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, miejscowy ogélny plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Rypin, ktéry utracit wazno$é z koncem 2002r., informacije o
dziatkach, inne materialy w aktach sprawy.

W wyniku analizy wniosku inwestora stwierdzono, ze planowana inwestycja pn.: ,Budowa odna-
wialnego zrodta energii-zabudowa przemysiowa - instalacja wytwarzania energii z biogazu rolni-
czego w warunkach wysokosprawnej kogeneracji o mocy do 0,499MW wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng oraz stacjg transformatorowg wraz z infrastrukturg techniczng” przewidzianej
do realizacji na nieruchomosciach oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami ewi-
dencyjnymi 85/16, 85/17 potozonych w miejscowosci Starorypin Prywatny- gmina Rypin, spelnia
warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) warunek 1 ,Dobre sasiedztwo” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy — spetniony mozli-
wos¢ kontynuaciji funkcji i formy zabudowy tj. speinienie wymogu aby co najmniej jedna dziai-
ka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej byta zabudowana w sposéb pozwalajgcy
na okre$lenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy.

Analiza wniosku Inwestora oraz zabudowy ulokowanej juz na dziatkach objetych wnioskiem i
w obszarze analizy pozwala na realizacje planowane; inwestycji zgodnie z wnioskiem Inwesto-
ra.

b) warunek 2 ,,Dostep do drogi publicznej” - zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy — speinio-
ny. teren planowanej inwestyciji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej.

c) warunek 3 ,Wystarczajace uzbrojenie terenu” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy —
spetniony, dziatka objeta wnioskiem wyposazona jest w podstawowe media infrastruktury
technicznej wystarczajgce dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego,

d) warunek 4 ,,0drolnienie lub odlesienie” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy — spetniony,
zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), teren lokalizacji inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.).

e) warunek 5 ,,Zgodno$é z przepisami odrebnymi” — zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 5 ustawy —
spetniony, realizacja planowane] inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z pozn. zm.); ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn.
Dz. U. z 2022r. poz. 2556 z pozn.z m.); ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 816 z pézn. zm.); ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie &ro-
dowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z pézn. zm.); ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2022r. poz. 1693 z pozn. zm.); rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi pu-
bliczne i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 z p6zn. zm.); ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409);
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2022 r.
poz. 2625 z pézn. zm.), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022
r.poz. 1385 z pézn. zm.), ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2022 r. poz.
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672), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach — tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z
pézn. zm.),

f) warunek 6 ,,Odlegtos¢ od energetycznych sieci przesylowych” — speiniony, zamierzenie
budowlane nie znajdzie sig w obszarze: a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokali-
zacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mo-
wa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach ga-

zociagu, ¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

13. Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajg kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pézn. zm.).

14. W trakcie wszczecia postepowanie nie wplynety wnioski ani uwagi, ktore miatyby wptyw na redak-
cje niniejszej decyzji.

15. Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc politykg przestrzenng gminy okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin, postano-
wiono ustalié warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla planowanego zamierzenia inwe-
stycyjnego.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym ma by¢ realizowana inwestycja w dotychczas obowigzujacym miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin nie byt przeznaczony na inwestycje celu pu-
blicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3; w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba uzgod-
nien z art. 53 ust. 4 pkt. 10a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
zadan rzadowych albo samorzgdowych.

2. Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

1) Starostg Rypinskim zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, postanowienie znak: GiK.6123.231.2023 z dnia 27.06.2023 roku,

2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Toruniu,
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W prze-
ciggu 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji Dyrektor Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Go-
spodarstwa Wodnego Wody Polskie nie zajgt stanowiska w sprawie uzgodnienia (w trybie art.106
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
z poz. zm.) w zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 53 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6z. zm.) uzgodnienie uznaje sie
za dokonane.

3) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rypinie, — zgodnie z ustawg z dnia 14 mar-
ca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1261 z pozn. zm.)
w zakresie wymagan higienicznych i sanitarnych — znak: NNZ.9022.5.80.2023 z dnia 19.06.2023
roku,

3. Projekt decyzji nie wymaga uzgodnien w zakresie pozostatych organéw wymienionych w art. 53
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
os6b trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy terenu.

Niniejsza decyzja wazna jest na czas nieokreslony.

Niniejsza decyzja moze utraci¢ waznos¢, jesli organ, ktory ja wydat stwierdzi je] wygasniecie w
przypadkach, gdy:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,



b)

dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wio-
ctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Wojta Gminy Rypin w terminie czternastu dni od dnia iej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
Ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna, co 0znacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Informacje dodatkowe

Decyzja okresla sposob zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Rozpoczecie wykonywania robot bu-
dowlanych moze nastgpi¢ dopiero PO uzyskaniu pozwolenia na budowe lub dokonaniu zgloszenia budowy wia-
$ciwemu organowi administracji architektoniczno- budowlane] i spetnieniu pozostatych warunkéw, o ktérych mo-
wa w art. 30 ustawy Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 682).

Sekretarz gminy

Zalaczniki:
1. zalgcznik graficzny do decyziji
2. analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

trzymuija:

Biogazownia Rypin Sp. z 0.0.
Pani Anna Nogal

Pan Piotr Nogal

Pani Malgorzata Cieszyriska
Pan Janusz Cieszynski
Gmina Rypin

. ala

(adresy w aktach sprawy)
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Projekt decyzji opracowata:
Urbanista - mgr inz. Wiera Kulczynska
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fat Zglinicki Stawomir Dolecki

Wydanie niniejszej decyzji jest zwolnione z optaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006
roku o optacie skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku poz. 2142 z p6zn. zm.) (zatacznik do ustawy —
wykaz przedmiotéw oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia, czesé |, punkt 8).






